RADA MIE
J UCHWALA NR XVI/127/2012
W Suszy SKA

RADY MIEJSKIEJ W SUSZU
z dnia 17 maja 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.), uchwala sig co nastepuje: ‘

Rozdziat 1.
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty
samorzgdowej Gminy Susz (zwang dalej Gmina) i ustala kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny
by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Zas6b mieszkaniowy bedacy w dyspozycji Gminy stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych czionkéw
wspdlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 2. Zasobem mieszkaniowym zarzadza (administruje) podmiot, z ktérym Gmina ma zawartg umowe -
o zarzadzaniu lokalami bedacymi jej wiasnoscia, inna osoba fizyczna lub prawna wybrana przez wspdinote
mieszkaniowa danego budynku.

§ 3. Zrédtem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych sg lokale mieszkalne odzyskane z ruchu ludnosci i w
nowo budowanych domach lub wynajmowane przez gmine od innych wiascicieli.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie miesigcznym - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni miesieczny dochod netto
czionkow gospodarstwa domowego ze wszystkich Zrodel, osiagniety w okresie trzech miesigoy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem,

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa
Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),

4) o osobach zamieszkujgcych w granicach administracyjnych Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby
posiadajace na terenie Gminy Susz centrum zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe,
ktore moga wykazac sie w szczegdinosci: zameldowaniem na pobyt staly lub czasowy na terenie Gminy
Susz, zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy Susz, aw przypadku 0s6b bezdomnych
zaswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie
Gminy Susz.

Rozdziat 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 5. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktére spelniajg lacznie nastepujace
warunki:

1) zamieszkujg w granicach administracyjnych Gminy,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkdéw zadnemu z nich nie przystuguje
tytut prawny do lokalu,

3} zamieszkujg z osobami bliskimi tj. z rodzicami lub dzie¢mi, a powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca
na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania wynosi mniej niz 5 m2.

2. Burmistrz Susza po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze zdecydowac o wynajeciu
lokalu mieszkalnego spoza listy osobom bez wzgledu na wysokos¢ osigganego dochodu, ktdre nie spetniajg
warunkow okreslonych w ust.1 w wyjatkowych przypadkach, wynikajacych z charakteru wykonywanej przez
wnioskodawce pracy lub sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy.
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Rozdziat 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 6. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne w tym:
1) lokale zamienne,
2) lokale na czas nieoznaczony,
3) lokale socjalne,

4) lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysziego najemcy lub powstate w wyniku
adaptacji powierzchni niemieszkalnych,

9) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§7.Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu socjalnego iw uzasadnionych przypadkach lokalu
wskazanego spoza listy, zawierana jest na czas nieoznaczony.

Rozdzijat 4.
Kryteria dochodowe

§ 8. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu lokalu winny spefnia¢ nastepujace kryteria dochodowe:

1) w przypadku umoéw najmu lokali socjalnych dochod nie moze przekroczy¢ 60% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i40% najnizszej emerytury na kazdego czionka w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) w przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony dochdd nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 180% najnizszej emerytury na kazdego czionka
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 9. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz wykwaterowania ze
wzgledu na inne cele i inwestycje,

3) uznania lokalu za nienadajacy sie na staty pobyt ludzi,
4) zmiany funkc;ji lokalu lub budynku,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajdujg sie
lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Susz.

2. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci:

1}z najemcami zamieszkujacymi w budynkach, w ktorych w trybie o panstwowym nadzorze budowlanym
stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub mienia mieszkancéow,

2) z najemcami pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru i majacymi prawo
do lokalu zamiennego,

3) z najemcami pozbawionymi mieszkan z tytutu realizacji inwestycii priorytetowych.

3. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje sig z najemcg lub malzonkami, jezeli tytut prawny do
dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom, jezeli zadnemu z nich nie przystuguje tytut
prawny do innego lokalu. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu zamiennym majag; matzonek oraz
osoby wspoélnie znim zameldowane oraz stale zamieszkujgce igospodarujgce, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktérych mowa wust. 1, bez wzgledu na wysoko$¢
dochodu ich gospodarstwa domowego.

Rozdziat 6.
Lokale na czas nieoznaczony

§ 10. Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami:
1) ktére spetniajg tgcznie warunki okreslone w § 5 ust. 1 oraz § 8 pkt 2,
2) ktérym przystuguje lokal zamienny,
3) w wyjatkowych przypadkach w oparciu 0 § 5 ust. 2,
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4) ktére nie otrzymaty zgody na przediuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres roczny z uwagi
na pl;ekroczenie kryterium dochodowego obowigzujgcego przy zawieraniu uméw najmu lokali socjalnych
zgodnie z § 8 pkt 1. Zgode takg moze wyrazi¢ Burmistrz Susza na wniosek osoby zainteresowanej, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej pod warunkiem nie posiadania tytutu
prawnego do innego lokalu przez zadnego z czionkéw prowadzacych wspolne gospodarstwo domowe
Z osoba wnioskujgcg i spetniania kryterium dochodowego zgodnie z § 8 pkt 2.

Rozdziat 7.
Lokale socjalne

§ 11. 1. Gmina tworzy baze lokali socjalnych. Przeznacza na ten cel lokale o obnizonej wartosci techniczne;j,
sktadajace sig z izby lub zespotu izb, ktére wraz z pomieszczeniami pomochiczymi mogg stuzy¢ zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, a w szczegéinosci lokale:

1) usytuowane na wspolnym przedpokoju,
2) pomieszczeniem wc usytuowanym poza lokalem lub poza budynkiem,
3) nie posiadajgce instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
4) potozone w suterenie.
2. Wynajmujgcy prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sg na okres jednego roku z mozliwoscig przedtuzenia na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Burmistrz Susza po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢ zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora nie zlozyta w terminie wniosku o przedtuzenie
umowy najmu zajmowanego lokalu socjainego a nadal spetnia kryteria do zawarcia takiej umowy.

5. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokalu socjalnego zawierane $3 z osobami:

1) eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do lokalu socjalnego, a ktore
zostaly skazane prawomocnym wyrokiem za znecanie sie¢ nad rodzing lub z uwagi na ten fakt, czlonkowie
rodziny zostali zmuszeni do opuszczenia zajmowanego lokalu,

2) pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych (pozar, powodz), ktore nie majg prawa do lokalu
Zamiennego,

§ 12. Burmistrz Susza moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z najemca wobec,
ktérego zostata orzeczona eksmisja z nadaniem uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego, jezeli standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego pod warunkiem nie posiadania tytulu prawnego
do innego lokalu i osiggania dochodu kwalifikujacego do uzyskania lokalu socjalnego.

Rozdziat 8.
Pomieszczenia tymczasowe

§13. 1. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, na ktére przeznacza lokale 0 hajnizszym
. wyposazeniu technicznym, sktadajgce sie z izby lub zespotu izb.

2. Gmina moze wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowaé je osobom uprawnionym do
otrzymania pomieszczenia tymczasowego.

3. Od podnajemcdw, o ktérych mowa w ust. 2, gmina moze pobieraé czynsz nizszy niz ten, ktéry sama
optaca wiascicielowi lokalu.

Rozdziat 9.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal woiny w przypadku:

1) jezeli najemca przekazuje do dyspozycji Gminy lokal, w ktérym wystepuje nadwyzka stanowiaca co najmniej
jeden pokdj,

2) na mniejsze metrazowo przy jednoczesnym zachowaniu ilosci pokoi,

3) gdy za zamiang przemawiajg wzgledy zdrowotne potwierdzone orzeczeniem lekarskim, wymagajqce
dostosowania mieszkania do potrzeb oséb ze schorzeniem narzgdu ruchu lub trwatg chorobg wymagajaca
odrebnego pomieszczenia.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane jest brak zalegtosci czynszowych i innych op}at za uzytkowanie
lokalu oraz przekazanie lokalu w stanie umozliwiajgcym jego natychmiastowe zasiedlenie, chyba, ze lokal
wymaga wykonania prac remontowych obcigzajgcych zgodnie z ustawg wynajmujgcego.
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§ 15. 1. Gmina moze wyrazié¢ zgode na zamiane lokali pomigdzy osobami fizycznymi zamieszkujacymi
w zasobie gminnym, jak réwniez z osobami fizycznymi spoza tego zasobu pod warunkiem, iz jedno
z zamienianych lokali nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy z obowigzkiem zachowania minimum 5 m2
powierzchni mieszkalnej przypadajgcej na jedng osobe uprawniona,

2. Uczestnikiem zamiany lokalu moze by¢ osoba fizyczna posiadajgca:
1) prawo najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
2) spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
3) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
4) prawo do lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé,

5) osoba bezumownie korzystajaca z lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorej
wypowiedziano umowe najmu.

3. Zamiana lokalu odbywa sig pomigdzy uczestnikami posiadajacymi tytut prawny do zajmowanego lokalu
oraz nie posiadajacymi zalegtosci czynszowych w chwili dokonywania zamiany.

4. Zamiana lokalu gminnego, do ktorego byly najemca utracit tytut prawny, moze nastapi¢ po wyrazeniu
zgody Burmistrza Susza na przywrdcenie tytutu prawnego w celu dokonania zamiany.

5. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o niskim standardzie na lokal o wyzszym standardzie, jezeli przyszly
najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatnosé czynszu.

8. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o wyzszym standardzie na lokal ¢ nizszym standardzie, jezeli przyszly
najemca lokalu komunalnego gwarantuje piatnos¢ czynszu.

7. Dopuszczalna jest zamiana lokali z wolg sptaty zadtuzenia przez najemce lub osobe trzecia.
8. Dopuszczalna jest zamiana lokalu socjalnego na lokal socjalny.

9. Zamiana lokali odbywa sie na podstawie wnioskow o zamianeg lokali ziozonych przez zainteresowanych
w Urzedzie Miejskim w Suszu.

10. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez Zarzadce.

11. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje na
- podstawie zgody Burmistrza Susza.

12. Do zamiany innych lokali niezbedna jest zgoda wiasciciela danego lokalu, organu spéidzielni
mieszkaniowej.

§16. 1. Zarzadca moze zlozyé propozycje zamiany dotychczasowego lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal w przypadku, gdy:

1) istnieje znaczna dysproporcja pomiedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego ailoscig oséb w nim
zamieszkujacych,

2) najemca lokalu posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, atakze w przypadku, gdy zaleglo$é
w optatach skutkowataby rozwigzaniem dotychczasowej umowy najmu oraz wystgpieniem na droge
postepowania sadowego o nakazanie oproznienia lokalu,

3) najemca utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu z tytutu zalegtosci czynszowych.

2. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, jest splata zalegtosci zadiuzenia przez najemce lub
osobe trzecia.

3. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt ¢ jest zgoda Burmistrza Susza przywracajaca tytut
prawny do lokalu.

4. Nie przyjecie przez najemce zgtaszajgcego wole zamiany dwukrotnej propozycji zamiany lokalu oraz nie
splacenie zalegtosci w oplatach, skutkowac bedzie uruchomieniem procedury opréznienia lokalu.

§ 17. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli;

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na czionka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5m2 powierzchni ogélnej pokoi,

2) najemca posiada tytut prawny do zajmowania wiecej niz jednego lokalu (domu) mieszkalnego oraz gdy
wspotmatzonek najemcy lub wiasciciela zamienianego lokalu posiada prawo do innego lokalu,

3) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy _zalega ;op%atq nale;noéci Z tytutu
czynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 3 miesiecy z wyjatkiem przypadku
sptaty zadtuzenia przez najemce lub osobe trzecig,
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4) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby naruszony interes gminy i zasady racjonalnej gospodarki.

Rozdziat 10.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§18.1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostawienia w nim 0s6b
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca, jezeli pozostaly jego pelnoletnie dzieci, osoby
przysposobione, rodzice oraz rodzeristwo, a okres wspélnego zamieszkiwania wynosit co najmniej 5 lat i nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (w przypadku maizeristw zadne z maizonkéw) - nalezy wydac
skierowanie do zawarcia umowy najmu na ten lokal, w przypadku:

1) braku mozliwosci przekwaterowania pozostawionych osob do lokalu uzyskanego przez dotychczasowego
najemce, gdyz najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu, w ktorym zamieszkat,

2) gdyby przekwaterowanie pozostawionych oséb do lokalu uzyskanego przez najemce spowodowato
pogorszenie warunkow mieszkaniowych tj, przypadaloby ponizej 5m2 powierzchni mieszkalnej na osobe.

2. Odmawia sig wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu, jezeli powierzchnia mieszkalna (pokoi)
w lokalu opuszczonym przez najemce w przypadku pozostania osoby samotnej przekroczy 20m2 a rodziny

wieloosobowej 10m2 na osobe. W tym przypadku nalezy wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego.

3. Jezeli dotychczasowy najemca lokalu zalegat z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu,
osoby ubiegajace sig¢ o zawarcie umowy najmu tego lokalu mieszkalnego, uzyskujg zgode pod warunkiem
jednorazowej sptaty zaleglosci.

4. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce ibraku przestanek do wskazania lokalu zamiennego, wynajmujacy wzywa te
osoby do opuszczenia i opréznienia lokalu wyznaczajac miesieczny termin.

5. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wynajmujgcy wszczyna postepowanie sadowe.

§ 19. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do opuszczenia, oproznienia lokalu i przekazania go wynajmujgcemu
w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegdlnych przypadkach przediuzyé termin do opuszczenia i oproznienia lokalu
o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigcy.

3. Burmistrz Susza, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazié zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu z wnukami najemcy, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy,
jezeli faktycznie zamieszkiwaty w tym lokalu, zgodnie z potwierdzeniem wynajmujacego przez okres co najmniej
S lat przed $miercig najemcy i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
“w wysoko$ci okreslonej w art. 18 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

5. Po bezskutecznym uplywie terminéw okreslonych wust. 1i 2 wynajmujacy wszczyna postepowanie
sgadowe o eksmisje.

6. Ustala sie okres 30 dni od daty zgonu najemcy na przekazanie lokalu przez osoby bliskie do dyspozyciji
wynajmujgcego, jezeli najemca zamieszkiwat samotnie.

Rozdziat 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 20. 1. Najemcy lokali niesamodzielnych, z uzywalnos$cig wspolnych pomieszczen w przypadkach
uzasadnionych wzgledami spofeczno - gospodarczymi izasadami racjonalnej gospodarki, moga wystgpi¢
Z wnioskiem o:

1) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemce czesci lokalu, jezeli w zajmowanym dotychczas
lokalu powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na jedng osobe wynosi mniej niz 10m2 a okres
wspolnego zamieszkiwania osob prowadzgcych gospodarstiwo domowe, zgodnie z potwierdzeniem
wynajmujgcego, wynosit co najmniej 5 lat,

2) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czesct, jezeli jest to zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

2. Najemcy lokalu potozonego w lokalu wspolnym, w ktérym pozostata cze$¢ lokalu zostata zwolniona,
Gmina moze wskaza¢ inny samodzielny lokal.

§ 21. 1. Burmistrz Susza moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy hajmu z:
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1) osobami, ktore utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub
prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty
tytutu prawnego ustaty,

2) bylym najemca, kiory po pozbawieniu go tytutu prawnego do zajmowania lokalu uregulowat w catosci
Zalegtosé w optatach,

3) bylym najemca, ktéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu wyrazit zgode zamiany
lokalu za po$rednictwem Zarzadcy ze sptatg zadtuzenia przez osobe trzecia.

2. Wyrazenie zgody stosunku do os6b wymienionych wust. 1 pkt 1i 2 nastepuje pod warunkiem nie
posiadania tytutu prawnego do innego lokalu a w przypadku matzonkéw, jezeli zadnemu z nich nie przystuguje
taki tytut, z jednoczesnym zachowaniem kryterium dochodowego okreslonego w § 8 pkt 2.

§ 22. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 mogga by¢ zbyte w drodze
przetargu lub oddane w najem rodzinie gwarantujacej ptatno$é czynszu, umieszczonej na liscie przydziatu lokal
na czas nieoznaczony lub oczekujacej na lokal zamienny.

2. W wyjgtkowych przypadkach, uzasadnionych potrzebami Gminy, dotyczacych osob niezbednych dla
Gminy, wynikajgcych z charakteru wykonywanej przez nich pracy, po uzyskaniu pozytywnych opinii: Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej iwlasciwej komisji Rady Miejskiej w Suszu, Burmistrz Susza moze odstagpi¢ od
uregulowan zawartych w ust. 1 i wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu o powierzchni przekraczajgcej
80m2, bez wzgledu na wysoko$¢ osigganego dochodu pod warunkiem nie posiadania przez wnioskodawce ani
jego wspotmalzonka tytutu prawnego do innego lokalu w granicach administracyjnych gminy.

Rozdziat 12.
Tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wiasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy oraz najem lokali powstalych w drodze adaptacji

§ 23. 1. Burmistrz Susza podaje do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie informacji na tablicy
ogloszen, wykaz lokali, ktére sg przeznaczone do wykonania remontu przez przysziego najemce, okreslajac:
strukture lokalu, zakres prac remontowych, szacunkowy koszt remontu, termin sktadania oferty.

2. Informacja o lokalach umieszczana jest przez okres 2 tygodni ijest to jednoczesnie termin w ktorym
przyjmowane sg oferty.

3. Lokale te moga by¢ wynajmowane osobom oczekujgcym na lokale zamienne i umieszczonym na liscie
przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, jezeli wyrazg one wole wykonania remontu na koszt
wilasny bez mozliwosci refundowania poniesionych kosztéw remontu.

4. Decyzje o wyborze oséb, ktérym wskazane zostang te lokale kazdorazowo podejmuje Burmistrz Susza,
po uprzednim zweryfikowaniu ztozonych ofert, uwzgledniajac pozycje wniosku na liscie przydziatu.

5. Osoba, ktora uzyskata pozytywng decyzje Burmistrza Susza zobowigzana jest do przeprowadzenia
remontu na warunkach okreslonych w umowie zawartej z wynajmujgcym.

6. Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostanie wydane po zakonczeniu remontu i przediozeniu
protokotu o bezusterkowym odbiorze robot.

§ 24. 1. W budynkach stanowigcych 100% witasnosci gminy za zgoda Burmistriza Susza dopuszcza sie
przeznaczenie pomieszczen niemieszkalnych stuzgcych mieszkancom do uzytku wspodinego do nadbudowy,
rozbudowy iprzebudowy, adaptacji wcelu utworzenia badz powiekszenia lokali mieszkalnych,
przeprowadzonych na koszt wiasny.

2. Najemcg lokalu o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ osoba, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, badz najemcy lokali w ktérych na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej
niz 5m2 powierzchni mieszkalnej a najemcy ci zamieszkujg w lokalach znajdujacych sie bezposrednio ped, nad
lub obok pomieszczen przewidzianych do adaptacji bez wzgledu na osiggane dochody.

3. Zgoda Burmistrza Susza poprzedzona jest uzyskaniem opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu lokalu do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, Burmisttz Susza wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu powstatego w wyniku
przebudowy.

Rozdziat 13.
Zasady wyrazania zgody na podnajem albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci

§ 25. 1. Umowa podnajmu lokalu wcatosci lub wczesci albo uzyczenia lokalu wymaga zgody
wynajmujgcego, wyrazonej na pismie.

2. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu nastepuje w przypadku udokumentowania:

1) pracy poza miejscem stalego zameldowania,
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2) pobytu w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS),
3) pobytu w zaktadzie karnym powyzej 6 miesiecy.

3. Umowa moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie diuzszy niz 1 rok, ale nie czesciej niz dwukrotnie
w stosunku do tego samego lokalu.

4. Oddanie lokalu lub jego czes$ci do uzywania bez zgody wynajmujacego stanowi podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdziat 14.
Kaucje mieszkaniowe.

§ 26. 1. Osoby wskazane w skierowaniu do podpisania umowy najmu zobowigzujg sie do wplacenia kaugji
mieszkaniowej okreslonej w ust 2. Wysokos¢ czynszu i kaucji oblicza Zarzadca. Podpisanie umowy najmu
uzaleznione jest od wplacenia przez przysziego najemce kaugji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu i remontéw wyniklych z nieprawidlowego eksploatowania pomieszczen.

2. Wysoko$¢ kaucji stanowi szesciokrotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtiug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

3.Na wniosek najemcy lokalu, Burmistrz Susza moze rozlozy¢ zapfate kaucji mieszkaniowej na
maksymalnie 6 miesiecznych rat. '

4. W indywidualnych przypadkach, uzasadnionych sytuacjg materialng wnioskodawcy, Burmistrz Susza
moze, po uprzednim zaopiniowaniu przez Zespdt oraz Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, obnizyé
wysokos¢ kaucji do trzykrotnosci miesigcznego czynszu lub odstapi¢ od jej pobierania.

Rozdzial 15.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosk6w o najem lokali socjalnych i na czas nieoznaczony oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 27. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu gminnego nalezy sklada¢ w okresie od dnia
2 stycznia do dnia 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego.

2. Weryfikacja wnioskow nastepuje w oparciu o punktacje okreslong w zataczniku nr 1 uchwaly.

3. Przy kwalifikowaniu wniosku do zawarcia umowy najmu uwzglednia sig¢ dodatkowa powierzchnie
. mieszkalng w wysokosci 10m2 gdy wnioskodawca lub czionek jego rodziny zabiegajacy wraz z nim o zawarcie
umowy najmu, porusza si¢ na wozku inwalidzkim, dotkniety jest chorobg nowotworowg lub porazeniem
moézgowym,

4. Kwalifikowanie oséb irodzin do umieszczenia na liste celem zawarcia umowy najmu na lokale
mieszkalne odbywa sig z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

5. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz Susza, okresla jej zakres dziatania iregulamin
pracy, okresla liczebnos¢, kadencje i sktad Komisji.

6. Listy os6b irodzin zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu sporzadza sie w miesigcu grudniu
kazdego roku kalendarzowego na rok nastepny, oddzielnie dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych i po zatwierdzeniu przez Burmistrza Susza podaje sie do publicznej wiadomosci w okresie od
15 stycznia do 15 lutego roku nastepnego.

7. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich 0oséb w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali. Osoby, rodziny
ktore nie otrzymajg skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym podlegajg ponownej
weryfikacji przy sporzgdzaniu list przydziatu na nastepny rok po ponownym ziozeniu wniosku.

8. W przypadku posiadania rownej liczby punktéw przez osoby umieszczone na liscie przydziatu,
o kolejnosci przydzialu decyduje Burmistrz Susza uwzgledniajac okres oczekiwania.

9. Umowy najmu zawierane sa przez Zarzgdce na podstawie pisemnego wskazania najemcy wystawionego
przez Gmine.

10. Zawarcie umowy najmu poprzedzone jest umieszczeniem na rocznej liscie zaopiniowanej przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,

11. Nie przyjecie trzech ofert lokali w danym roku przez osoby umieszczone na liscie, powoduje skreslenie
tych oso6b z listy przydziatu przez Burmistrza Susza.

12. Whioski oséb, rodzin umieszczonych na listach podlegajg sprawdzeniu:
1) po ziozeniu wniosku o najem mieszkania,
2) przed zawarciem umowy najmu.
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13. Sprawdzanie spetniania warunkéw moze tez by¢ dokonywane przez caly okres oczekiwania, liczac od
chwili zakwalifikowania na liste oczekujgcych do zawarcia umowy najmu.

14. Dopuszcza sig przekwalifikowanie wnioskéw os6b, rodzin z listy przydziatu lokali socjalnych na liste
przydziatu lokali na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegia zmianie, a pozostate
uwarunkowania nie zmienity sig. Przekwalifikowanie wymaga opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

15. Whioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania wiasciwego w sprawach mieszkaniowych wydziatu
Urzedu Miasta o kazdej zmianie dotyczacej:

1) adresu zamieszkania,
2) sytuacji mieszkaniowej,
3) sytuacji finansowej.

W razie zaniedbania obowigzku o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na
ostatni podany adres uwaza sig za dorgczona.

16. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku dotyczacy sytuadci mieszkaniowej, finansowej oraz
zmiany adresu zamieszkania, w przypadku skutecznego wezwania uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania
. si¢ 0 zawarcie umowy najmu i skutkuje skresleniem z listy przydziatu.

§ 28. Osoby wynajmujgce lokale mieszkalne opfacajg czynsz z tytutu najmu, ustalony odrebng uchwaty,
okreslajacg réwniez wysokos¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek
czynszu.

§ 29. Traci moc Uchwata Nr XLVI/302/2010 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Susz.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Susza.

§ 31. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Warminsko-Mazurskiego.

PrzewodhiCzacy/Rady

ZbigniewSkolimowski
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XV1/127/2012
Rady Miejskiej w Suszu z dnia 17 maja 2012r.

Burmistrz Susza rozpatruje wnioski o najem lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Gminy na podstawie wylacznie kompletnie wypetnionego druku wniosku a zawarcie umowy

najmu, ztozonego w okreslonym terminie w oparciu o nizej podang punktacje.

KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1. Dochody 1) w rodzinie wnioskodawcy ponizej 80% 3 pkt | W przypadku braku $wiadczenia pracy, konieczne jest
najnizszej emerytury na czlonka gospodarstwa zaSwiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy.
domowego. We whniosku nalezy podaé potwierdzone érednie miesieczne
dochody netto na jednego czlonka rodziny w okresie

2) w rodzinie wnioskodawcy ponizej 40% 5 pkt | ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku
najnizszej emerytury na czlonka gospodarstwa wigcznie ze Swiadczeniami rodzinnymi, alimentami oraz
domowego. zasitkami statymi z pomocy spoteczne] czionkéw rodziny

wnioskodawcy.

3) w gospodarstwie jedncosobowym 3 pkt | W przypadku braku potwierdzenia przez PUP o
whnioskodawcy-ponizej 100% najnizszej zarejestrowaniu i brak udokumentowanego dochodu
emerytury. skutkuje nie naliczaniem punktaciji.

4) w gospodarstwie jednoosobowym 5 pkt
wnioskodawcy ponizej 60 % najnizszej
emerytury na osobe.

5) brak dochodu 10 pkt
2. Zamieszkiwanie na 1) Stale zameldowanie i zamieszkiwanie na Meldunki podlegajg poswiadczeniu przez wiasciwe Biuro
terenie Gminy Susz. terenie Gminy Susz bezposrednio przed dniem Meldunkowe.

ztozenia wniosku trwajgce ponad:

-10lat 10 pkt
-5 lat 5 pkt
2) Zamieszkiwanie na terenie Gminy Susz, bez 3 pkt | Potwierdzenie zatrudnienia przez zakiad pracy,
stalego zameldowania zwigzane z zaswiadczenie o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zatrudnieniem przez okres min. 3 lat bezposrednio przed zlozeniem

whniosku.
3. Przegeszczenie 1) ponizej 3m” na osobe w miejscu 10 pkt | Punkty w przypadku oddzielnego zameldowania statego
zamieszkania matzonkéw i jednoczesnego zamieszkiwania matzonkow
pod jednym adresem, liczone s na podstawie potwierdzenia

2) od 3,01 do 4,00 m* 8 pkt | tego przez wiasciwe biuro meldunkowe (zameldowanie

czasowe) lub zarzadce pod katem ilosci os6b

3) od 4,01 do mnigj niz 5,0 m 5 pkt | zobowigzanych do zaptaty za media lub potwierdzenie innej

jednostki (GOPS w Suszu) po przeprowadzeniu
postepowania. Stan przegeszczenia powinien mie¢ miejsce
w okresie co najmniej 12 miesigcy przed ziozeniem wniosku.
4 Wychowankowie 1) jesli nie posiadajg lub nie posiadali tytutu 10 pkt | Punktacja nie podlega sumowaniu.
domow dziecka i prawnego do lokalu mieszkalnego,
innych placéwek
wychowawczo- 2) opuszczajgcey placowke w roku ztozenia 15 pkt
opiekuriczych whiosku.
5.Stosunki spofeczne 1)czionkowie rodzin w ktérych wystepuje 5 pkt | Wymagane stosowne orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz
w miejscu przemoc z decyzja, zaswiadczenie lekarskie potwierdzajgce stan
zamieszkania, warunki zdrowia.
zdrowotne 2)zamieszkujgcy z osobami poruszajgcymi sig 3 pkt | Punktacja jest naliczana w przypadku statego
whioskodawcy na wézku inwalidzkim, zamieszkiwania w danym lokalu.
W przypadku dziecka specjalnej troski wymagane jest

3) wnioskodaweca i czlonkowie jego rodziny 7 pkt | stosowne orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz z decyzjg o
poruszajacy sie na wozku inwalidzkim lub przyznanym zasitku pielegnacyjnym.
wychowujacy dzieci z porazeniem mézgowym
lub chorobg nowotworowa.

3) dzieci specjainej troski. 3 pkt

6. Okres oczekiwania 1) za kazdy rok zabiegania o umieszczenie na 1 pkt | Punktacje nalicza sie tylko za okres corocznego,

liste, potwierdzony pozytywng kwalifikacjg
wniosku

nieprzerwanego skiadania wniosku, liczac wstecz od daty
zlozenia ostatniege wniosku podlegajgcego weryfikacji.
Punktacje zalicza si¢ na podstawie protokolu Spotecznej
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2) odmowa zawarcia umowy najmu trzech - 8 pkt | Komisji Mieszkaniowej znajdujacego sie w aktach sprawy,
réznych ofert lokali w roku umieszczenia potwierdzajacego date dopisania wniosku do listy.
whniosku na liscie przydziatu,
a kazda nastepna odmowa - 2 pkt
7. Bezdomnosé w Przebywanie w schroniskach lub innych Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego faktu przez
rozumieniu ustawy o migjscach nie bedacych lokalami mieszkalnymi: kierownika schroniska.
pomocy spotecznej Zamieszkiwanie w innych miejscach nie bedgcych lokatami
1) osoby samotne 8 pkt | mieszkalnymi powinno by¢ potwierdzone przez zarzadce
obiektu, dysponenta badz Dzielnicowego.
2) z dziec¢mi 10 pkt | Punktacje nalicza sie jesli wnioskodawca nie dokonat sam
wymeldowania sie z miejsca zamieszkiwania.
8. Sposdb korzystania 1) Zalegtosci czynszowe -8 pkt | Wszystkie doroste osoby zamieszkujace w lokalu
z dotychczasowego ponad 3 - miesigczne odpowiadajg solidarnie wraz z najemca za zaptate czynszu.
lokalu Catkowita splata zaleglosci skutkuje ustaniem naliczania
ujemnej punktaciji.
2) Dewastacja lokalu i zakidcanie porzadku -10 pkt | Punktacja naliczana jest na podstawie informagji zarzadey,
domowego przez wnioskodawce z rodzing. dysponenta, wiasciciela lokalu.
3)Wyrok sadowy orzekajgcy o eksmisji z lokalu -15 pkt | Punktacja naliczana jest na podstawie prawomocnego
lub skuteczne wypowiedzenie umowy najmu. wyroku sgdowego lub potwierdzenia zarzadcy
wypowiedzenia umowy najmu.
Dobrowolne przekazanie lokalu wierzycielowi lub wycofanie
wyroku z realizacji przez wierzyciela powoduje ustanie
naliczania ujemnej punktacji.
4) Sprzedanie posiadanego wczesnicj -15 pkt | Wyrok sadowy, dokumenty z przeprowadzonego
mieszkania, domu, badz scedowanie praw na postepowania oraz o$wiadczenie strony.,
dzieci lub innych cztonkéw rodziny oraz sadowe
rozstrzygniecie dotyczgce prawa do wczesniej
zajmowanego lokalu przez bylg zone/meza ze
splatg udziafu w lokalu,
5) Samowolne zajecie lokalu -15 pkt | Punktacja naliczana jest na podstawie informacji zarzadcy.
Uwagi:
1. Naliczenie punktacji za podane kryteria nastgpowaé bedzie na podstawie dostarczonej

dokumentacji przez zainteresowang osobe.
"-" (minus) w pkt 6 i 8 oznacza punkty ujemne.

2. Zapis
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