UCHWALA NR XXII1/254/2021
RADY MIEJSKIEJ W SUSZU

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Susza w obrebie
geodezyjnym Susz-4, w rejonie ul. Koszarowej i ul. Dworcowej oraz w rejonie ul. Prabuckiej i ul. Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zpo6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Suszu, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Susza w obrebie geodezyjnym
Susz-4, wrejonie ul. Koszarowej iul. Dworcowej oraz w rejonie ul. Prabuckiej iul. Wiejskiej, zwany dalej
»planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XI11/144/2019 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 19 grudnia 2019 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie
ul. Prabuckiej i ul. Wiejskiej oraz w rejonie ul. Dworcowe;.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wykonanego dla poszczegdlnych
jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi, ktory stanowi:

a) zatgcznik Nr 1 — jednostka planistyczna potozona w rejonie ul. Koszarowej i ul. Dworcowej — symbol literowy

2,

,’a' b

b) Zatacznik Nr 2 — jednostka planistyczna potozona w rejonie ul. Prabuckiej i ul. Wiejskiej do uchwaty— symbol
literowy ,,b”.

3) Rozstrzygniecia  wymaganego  przepisami  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

4) Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 4 do uchwaty.

ER]

3. Rysunek planu w jednostce planistycznej ,,a”, stanowigcy zalacznik Nr 1, obowigzuje w nast¢pujacym

zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendow elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granic administracyjnych miasta Susza,
2) granic aglomeracji Susz,
3) potozenia w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych nr 210 "tawa",
4) fragment obszaru Natura 2000 "Aleje Pojezierza Ifawskiego" PLH280051,
5) granic strefy ochronnej terenu zamknigtego- kolejowego.
5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 majg charakter informacyjny.

6. Rysunek planu w jednostce planistycznej ,b”, stanowiacy zalacznik Nr2, obowigzuje w nastepujacym
zakresie ustalen planu:
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1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu.

7. Oznaczenia i1 informacje na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granic administracyjnych miasta Susza,
2) granic aglomeracji Susz,
3) strefy kontrolowanej od sieci gazowej Sredniego ci$nienia DN 80,
4) potozenia w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 210 "lfawa",
8. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 6 i 7 majg charakter informacyjny.
9. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala sie:
1) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) krajobrazu kulturowego,
4) krajobrazow priorytetowych.
§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1 oznaczenia — symbol literowy: okres§lajacy przynalezno$¢ do jednostki planistycznej zgodnie z §2
ust. 2 pkt. 2);

2) poz. 2 oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren;

3) poz. 3 oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami §4
1 ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie.

4) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze by¢
realizowane wymiennie do przeznaczenia podstawowego.

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania Sciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia.

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

8) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do przekroju poziomego
budynku mniejszym niz 12 °.

9) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do przekroju poziomego
budynku nie mniejszym niz 22 °.

1d: 56B4004B-D5E1-4264-AA3D-E878332B51B9. Podpisany Strona 2



10) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawegdzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznaczac jako $rednig z wartos$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. W zalagczniku nr 1 do planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

3) U/MN - na cele zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
4) PU — na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej,

5) ZP — na cele zieleni urzadzonej,

6) ZI — na cele zieleni izolacyjne;,

7) KDL — na cele drog publicznych klasy lokalnej,

8) KDW —na cele drog wewnetrznych,

9) KDJ — na cele ciagdéw pieszo-jezdnych,

10) KP — na cele ciggow pieszych.

2. W zalaczniku nr 2 do planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
3) U — na cele zabudowy ustugowej ,

4) ZP — na cele zieleni urzadzone;j,

5) KDG - na cele drogi publicznej klasy glownej,

6) KDL —na cele drog publicznych klasy lokalnej,

7) KDD — na cele drog publicznych klasy dojazdowej,

8) KDW — na cele drog wewnetrznych,

9) KDJ — na cele ciagéw pieszo-jezdnych

10) KP — na cele ciagow pieszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktdrym jest posadowiony budynek,
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2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w zblizeniu lub bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig.

6. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

7. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

8. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

9. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zuwzglgdnieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. Czg$¢ terenu w granicach planu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1, znajduje si¢ w obszarze Natura
2000 ,,Aleje Pojezierza Itawskiego” PLH280051. Na przedmiotowym terenie w stosunku do drzew alejowych

i prac pielegnacyjnych tych drzew majg zastosowanie wiasciwe przepisy odrebne dot. ochrony przyrody oraz drog
publicznych.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktoérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MN - jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN/U, U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
3) ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zwiazku z wystepujacymi, zarbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej,
zabudowg¢ na terenach wspomnianych w §6 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod powierzchniowych i podziemnych jak rowniez
pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakoSciowego.

5. Ustala sig, by ucigzliwosci generowane przez dzialalno$¢ przemystowa iustugowa, zawieraly sie¢
w granicach, do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

6. Ustala si¢, by dziatalnos¢ przemystowa iuslugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak przekroczen standardow jakosci
srodowiska, w tym mogacych powodowac¢ uciazliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne
w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny jak rowniez na terenach sgsiednich.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji. dla ktorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

9. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zakladow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.
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10. Na obszarze planu nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zwiazku z brakiem opracowanego
audytu krajobrazowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny iobiekty objete ochrona
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia  szczegdtowe dotyczace parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem literowym ,a” — rejon ul. ul.
Koszarowej i ul. Dworcowe;j.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolami: a-1MN/U, a-2MN/U,
a-3MN/U, a-4MN/U, a-5MN/U, a-6MN/U, a-7MN/U, a-8MN/U, a-9MN/U, a-10MN/U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z cze¢$cig ustugowa lub jednego budynku ustugowego

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury,

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o funkcji podstawowej idopuszczalnej w jednej bryle z budynkiem
garazowym.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbgdnej do obstugi terenu,
¢) dojazdoéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen,
6) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci
30%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 50%.

10) Powierzchna zabudowy budynku mieszkalnego: od 70 m2 do 200 m2.
11) Powierzchna zabudowy budynku gospodarczego: do 100 m2.

12) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych
1 obiektow matej architektury do 6 m.

13) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkano-ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga
w poddaszu uzytkowym.

14) Wysokos¢ budynkow ustugowych—do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

15) Dopuszcza sig¢ realizacje piwnic.

16) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 300-
450. Dopuszcza sig¢ przekrycia dachami plaskimi czeSci garazowej realizowanej jak w pkt. 4, jednak
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy catego budynku.
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17) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha na
rabek, gont lub materialy dachowkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujagcym do koloru tradycyjne;j
dachowki, brazowym lub antracytowym.

18) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

19) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog nalezy ksztaltowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach pelych
przeset ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych.

20) Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepisoéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

21) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej ushug.

22) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1000 m2.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: a-1MN, a-2MN, a-3MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej zdzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury,

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych, niezbednej do obstugi terenu,
¢) dojazd6éw do nieruchomosci
d) ogrodzen
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci
30%.

8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50%.

9) Powierzchna zabudowy budynku mieszkalnego: od 70 m2 do 200 m2.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych
i obiektow matej architektury do 6 m.

11) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

12) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

13) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowa¢ w formie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30o-
450. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami plaskimi czesci garazowej realizowanej jak w pkt. 3, jednak
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy catego budynku.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha na
rabek, gont lub materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru tradycyjnej
dachowki, brazowym lub antracytowym.

15) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

1d: 56B4004B-D5E1-4264-AA3D-E878332B51B9. Podpisany Strona 6



16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztalttowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach peinych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

17) Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

18) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte S0 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1000 m2.
3. Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: a-1U/MN, a-2U/MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynku ustlugowego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z cze¢scia ustugows.
b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury,

4) Dopuszcza  si¢  realizacje  budynku ustugowego oraz  mieszkalno-ustugowego  z budynkiem
garazowym/gospodarczym w jednej bryle.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obslugi komunikacyjnej, niezb¢dnych do obstugi terenu,
¢) dojazdéw do nieruchomosci
d) ogrodzen,
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci
40%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych
i obiektow matej architektury do 6 m.

11) Wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 mieszkano-ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga
w poddaszu uzytkowym.

12) Wysoko$¢ budynkéw ustugowych—do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

13) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

14) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowa¢ w formie dachoéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 220-
450. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi czeSci garazowej realizowanej jak w pkt. 4, jednak
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy catego budynku.

15) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha na
ragbek, gont lub materialy dachowkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru tradycyjnej
dachowki, brazowym lub antracytowym.

16) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.
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17) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztalttowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach peinych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

18) Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

19) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte S0 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

20) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1300 m2.
4. Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej oznaczone symbolami: a-1PU, a-2PU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadowa.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej z:
a) zZtomowaniem pojazdow,
b) skupem ztomu,
¢) gospodarka odpadami,
d) produkcja fermowa.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat oraz obiektow malej architektury
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych i1 obstugi komunikacyjnej, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
d) dojazdow do nieruchomosci
e) ciagdw pieszych i rowerowych,
f) ogrodzen,
g) zieleni urzadzonej,
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

7) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci
60%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 30%.

9) Wysokos¢ budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych: do 17 m.

10) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow inzynierskich (kominy, maszty itp.):
do 8 m.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 220-450. Dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

12) Rodzaj i kolorystyka dachéw wysokich — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacha trapezowa, blacha na
rabek, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru
tradycyjnej dachowki, brazowym lub antracytowym.

13) Rodzaj materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna, ptyta
warstwowa, w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.
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14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych iwewngtrznych nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokos$ci 2 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypehieniach przgset ogrodzenia materiatdéw betonowych i zelbetowych.

15) Dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorkg, odbudowg w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

16) Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dzialek budowlanych w iloéci: min.
3 miejsc na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug, min. 5 miejsc na 10 zatrudnionych w zakladzie
produkcyjnym.

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem a-17ZP, a-2ZP, a-3ZP, a-4ZP, a-5ZP, a-6ZP.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektéw malej architektury oraz wiat zwigzanych z obstuga terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) ciagdw spacerowych i rowerowych,
d) ogrodzen.

3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu w wielkosci
70%.

4) Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;.

5) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
10%.

6) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wiaty w wielkosci do 50 m2.
7) Wysoko$¢ zabudowy: do 4 m.

8) Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 120-350

9) Zakazuje si¢ zabudowy terenu budynkami.
6. Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem a-1Z1, a-2ZI, a-3Z1, a-4Z1, a-5Z1.
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych, za
wyjatkiem:
a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw spacerowych i rowerowych.
7. Tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem a-1KDL, a-2KDL.
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zmienna w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

8. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: a-1KDW, a-2KDW, a-3KDW, a-4KDW, a-5KDW, a-
6KDW, a-7KDW, a-8KDW, a-9KDW.

1) Przeznaczenie: drogi wewngtrznej;
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2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 8 m do 15 m, zmienna w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: a-1KDJ, a-2KDJ, a-3KDJ, a-4KDJ, a-5KDJ, a-
6KDJ.

1) Przeznaczenie: ciagi pieszo-jezdne;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6m, zmienng w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
10. Tereny ciagdéw pieszych, oznaczone symbolami: a-1KP, a-2KP.
1) Przeznaczenie: ciagi piesze;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisoéw odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. Sm,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

11. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Ustalenia szczegétowe dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem literowym ,,b” — rejon ul. Prabuckiej
i ul. Wigejskiej.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: b-1MN, b-2MN, b-3MN, b-4MN,
b-5MN, b-6MN, b-7MN, b-8MN, b-9IMN, b-10MN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej zdzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektdéw malej architektury,

3) Na terenie b-1MN, b-2MN, b-7MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej
i blizniaczej.
4) Na terenie b-3MN, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie blizniacze;j.
5) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednych do obstugi terenu,
¢) dojazdoéw do nieruchomosci
d) ogrodzen
7) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.

8) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.
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9) Dla zabudowy szeregowej maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci 45%.

10) Dla zabudowy szeregowej minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 40%.

11) Dla zabudowy blizniaczej i wolnostojacej maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 35%.

12) Dla zabudowy blizniaczej i wolnostojacej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50%.

13) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych
1 obiektow matej architektury do 6 m.

14) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na terenach: b-3MN - dwie kondygnacje nadziemne.

15) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na terenach: b-SMN, b-6MN, b-7MN, b-8MN, b-9MN, b-10MN - dwie
kondygnacje nadziemne z druga w poddaszu uzytkowym.

16) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na terenach: b-1MN, b-2MN, b-4MN - do dwodch kondygnacji
nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym.

17) Na terenie b-1MN zakazuje si¢ realizacje piwnic.
18) Zadaszenia budynkéw na terenie b-3MN nalezy ksztattowaé w formie dachow ptaskich.

19) Zadaszenia budynkow, z zastrzezeniem ww. terenu, nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
i wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale od 300-450. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi cze$ci budynku, jednak
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekraczaé 35% powierzchni zabudowy catego budynku.

20) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha na
ragbek, gont lub materialy dachowkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru tradycyjnej
dachowki.

21) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach naturalnych, kamien. Dopuszcza si¢ detale
dekoracyjne w kolorach innych niz wymienione wyzej.

22) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach peinych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych..

23) Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

24) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
25) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) pod zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy wolnostojacej: 1000 m2.
b) pod zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-1MN 1 b-2MN: 500 m2.
¢) pod zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-3MN: 400 m2.
d) pod zabudowg mieszkaniowg w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-7MN: 600 m2.
e) pod zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy szeregowej: 250 m2.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: b-1MN/U, b-2MN/U.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z czescig ustugowa lub jednego budynku ustugowego
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b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury,

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego oraz budynku mieszkalno-
ustugowego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezb¢dnych do obstugi terenu,
¢) dojazdéw do nieruchomosci
d) ogrodzen,
6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci
40%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych
1 obiektow matej architektury do 6 m.

11) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkano-ustugowych - dwie kondygnacje nadziemne z druga
w poddaszu uzytkowym.

12) Wysoko$¢ budynkow ustugowych—do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym.
13) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

14) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30o0-
450. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami plaskimi czeéci budynku, jednak powierzchnia dachu ptaskiego
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy catego budynku.

15) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha na
rabek, gont lub materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru tradycyjnej
dachowki.

16) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach naturalnych, kamien. Dopuszcza si¢ detale
dekoracyjne w kolorach innych niz wymienione wyzej.

17) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztalttowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach peinych
przesel ogrodzenia z materialéw betonowych i zelbetowych..

18) Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepisoOw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

19) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

20) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1000 m2.
3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: b-1U, b-2U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynku ustugowego,
b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w formie zespotow zabudowy.
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4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbgdnych do obstugi terenu,
¢) dojazdéw do nieruchomosci
d) ogrodzen
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci
40%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu
b-1U ustala si¢ w wielkosci 35%, dla terenu b-2U ustala si¢ w wielkos$ci 25%.

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne.
10) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowaé w formie dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 220-
450. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi czesci budynku, jednak powierzchnia dachu ptaskiego
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy catego budynku.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu wysokiego — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachoéwka, blacha na
rabek, blacha trapezowa, gont lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze czerwonym nawigzujacym do koloru
tradycyjnej dachowki.

13) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna, ptyta
warstwowa w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno w kolorach naturalnych, kamien. Dopuszcza
si¢ detale dekoracyjne w kolorach innych niz wymienione wyzej.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztalttowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach peilnych
przeset ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych..

15) Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

16) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

17) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1000 m2.
4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem b-1ZP.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow matej architektury oraz wiat zwiazanych z obstugg terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) ciagdw spacerowych i rowerowych,
d) ogrodzen

3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu w wielko$ci
70%.

4) Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokie;j.

5) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci
10%.

6) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wiaty w wielkosci do 50 m2.
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7) Wysokos¢ zabudowy: do 4 m.

8) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 120-350.

9) Zakazuje si¢ zabudowy terenu budynkami.
5. Tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolem b-1KDG
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy gléwne;j;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem b-1KDL, b-2KDL, b-3KDL, b- 4KDL.
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m, zmienna w rejonie skrzyzowan oraz
poszerzen drog poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
7. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem b-1KDD, b-2KDD.
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD min. 10 m, zmienna w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDD min. 5 m, jako poszerzenie drogi poza
granicami planu,

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
8. Tereny droég wewngetrznych, oznaczone symbolami: b-1KDW, b-2KDW, b-3KDW, b-4KDW, b-5SKDW.
1) Przeznaczenie: drogi wewngtrznej;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m, zmienna w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
9. Tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: b-1KDJ, b-2KDJ, b-3KDJ.
1) Przeznaczenie: ciagi pieszo-jezdne;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
10. Tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami: b-1KP.

1) Przeznaczenie: ciagi piesze;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. Sm,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

11. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV
i $redniego napiecia 15kV, wystepuja pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

2. W pasie ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi
linii), w zwigzku z wystepowaniem napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) lokalizacj¢ innych budynkow i budowli z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

3. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w ww. pasach funkcyjnych oraz w poblizu istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych zaré6wno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzié
i realizowa¢ zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw izasad branzowych, w ktorych
wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

4. W przypadku skablowania i przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, wyznaczony od tej
linii pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywaé w wyznaczonych odlegtosciach.

5. 0Od sieci gazowej $redniego ci$nienia DN80 wystepuje strefa kontrolowana, oznaczona na rysunku planu.
Szerokos¢ strefy wynosi odpowiednio po 5 m w obie strony od osi gazociggu. W ww. strefach wystepuja
ograniczani w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W granicach planu, zgodnie z wyznaczong strefa ochronng, wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zlokalizowanego w sasiedztwie terenu zamknigtego — kolejowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone dla
dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

3. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa na terenach MN, MN/U, ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki w wielkosci 1000 m2.

4. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa i mieszkalno-ustugowa na terenach MN/U, ustala
si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielko$ci 1000 m2.

5. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng:
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1) w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-1MN ib-2MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
w wielkosci 500 m2.

2) w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-3MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielkosci
400 m2.

3) w formie zabudowy blizniaczej na terenie b-6MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielko$ci
600 m2.

4) w formie zabudowy szeregowej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielkosci 250 m2.

6. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg ustugowa i mieszkalno-ustugowa na terenach U/MN, ustala
si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielko$ci 1300 m2.

7. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg produkcyjno-ustugowa na terenach PU, ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki w wielkosci 2000 m2.

8. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 700 do 1100,
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu polozonych na zataczniku nr 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz
powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad:

1) drogi powiatowej nr 1277N (ul. Koszarowa) oznaczonej w planie symbolem a-2KDL, ktéra posiada dalszy
przebieg w obregbie gminy oraz miasta i powigzania jest z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem: a-1KDL;

3) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: a-1KDW, a-2KDW, a-3KDW, a-4KDW, a-5KDW, a-6KDW, a-
7KDW, a-8KDW, a-9KDW;

4) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami: a-1KDJ, a-2KDJ, a-3KDJ, a-4KDJ, a-5KDJ, a-6KDJ.

2. Dla terenéw w granicach planu potozonych na zalaczniku nr 2 ustala si¢ obsluge komunikacyjna oraz
powigzanie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowigcym droge wojewddzka nr 521 (ul. Prabucka)
poprzez uktad:

1) Drogi publicznej wojewodzkiej oznaczonej symbolem b-1KDG (poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 521)

2) drég publicznych gminnych oznaczonych symbolami: b-1KDL, b-2KDL, b-3KDL, b-4KDL, b-1KDD, b-
2KDD;

3) drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: b-1KDW, b-2KDW, b-3KDW, b-4KDW, b-5KDW;
4) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami: b-1KDJ, b-2KDJ, b-3KDJ.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W granicach planu:

1) Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez przylaczenie
do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni SciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu.

5) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.
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6) Wody opadowe z drog i dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i droég nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjne;j,
elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych
drog oraz ciagow pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzgdzen na terenach oznaczonych
symbolem ZP, ZI i PU oraz w granicach dzialek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od
obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Ww sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inN stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastgpuje
z istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe irozbudowe,
wedlug przepisow odrgbnych.

9) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN w liniach rozgraniczajacych pasoéw
drogowych drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w granicach
dziatlek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen
uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego i $redniego napigcia 15kV na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

11) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §6 ust. 9.

12) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwiekszonego poboru mocy.

13) W przypadku  kolizji planowanego  zagospodarowania terenu  zistniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
1 zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) gromadzenie odpaddéw nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia
w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywoz odpadoéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

c) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci iporzadku
W gminie.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w energi¢ cieplng ze zrodet charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Teren oznaczony w planie symbolem a-2KDL i b-1KDG stanowi ustalone w planie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktéorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami a-1KDL, b-1KDL, b-2KDL, b-3KDL, b-4KDL, b-1KDD, b-
2KDD, stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktéorych mowa
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr: 210 "[tawa"

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w obszarze aglomeracji Susz
o rownowaznej licznie mieszkancow 13846, w ktorej maja zastosowanie wlasciwe przepisy odrgbne.

§ 15. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 16. Ustalenia dotyczace granic terené6w zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

1. W granicach planu w obrgbie zalacznika nr 1 wystepuje teren zamknigty — infrastruktury kolejowej,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego maja zastosowanie przepisy odrebne.

§ 17. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Susza.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Blonkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI111/254/2021
Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 20 maja 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Suszu postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Susza w obrebie geodezyjnym
Susz-4, w rejonie ul. Koszarowej i ul. Dworcowej oraz w rejonie ul. Prabuckiej i ul. Wiejskiej nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz, przyj¢tego uchwatg Nr
XLVI/281/2010 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 9 wrzesnia 2010 r., zmienionego uchwala z dnia 25 pazdziernika
2012 Rady Miejskiej w Suszu Nr XX1/165/2012.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zadan wilasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezy: budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty infrastruktury techniczne;j
gtownych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

4. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycje celu publicznego nalezace do zadan
wiasnych gminy, zostaty okreslone w §13 ust 2.

5. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 3 1 4 beda realizowane na zasadach okre§lonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Miejska w Suszu, w tym wieloletnimi
planami rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

6. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujgcych zrodet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programow krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

7. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.
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